
Протокол заседания  
Комиссии «ОПОРЫ РОССИИ» по жилищно-коммунальному хозяйству 

  

07 ноября 2025 г.                  13:30 - 15.00 
 

Председательствовал: 

Хоптяр Ирина Петровна - Член Правления «ОПОРЫ РОССИИ», Председатель 
Комиссии «ОПОРЫ РОССИИ» по ЖКХ 

Участвовали:  

1. Соколова Валентина Андреевна – Ответственный секретарь Комиссии; 
2. Васильев Виталий Владиславович – заместитель Председателя 

Комиссии, ООО «Теплоснаб», г.Челябинск; 
3. Яковенко Денис Александрович – Член Мурманского регионального 

отделения «ОПОРЫ РОССИИ»; 
4. Гудадзе Гоча Ревазович – Член Совета, Председатель комитета по ЖКХ 

и жилищному реформированию Ростовского областного отделения 
«ОПОРЫ РОССИИ», директор ООО «УРОВЕНЬ»; 

5. Орлова Елена Алексеевна – Член Орловского регионального отделения 
«ОПОРЫ РОССИИ», ООО «Жилсервис Орловского района», ООО «УК 
Возрождение»; 

6. Захарова Ирина Михайловна – Член Орловского регионального 
отделения «ОПОРЫ РОССИИ», ООО «Содействие»; 

7. Гуров Андрей Игоревич – Председатель комитета по Жилищной 
политике и управлению недвижимости Краснодарского регионального 
Отделения, ООО «Межрайонная Управляющая компания»; 

8. Рыцева Юлия – представитель управляющей организации г. 
Екатеринбурга; 

9. Хусаинов Григорий Эдуардович – менеджер по проектам «ОПОРЫ 
РОССИИ»; 

10.  Новикова Ирина Николаевна – старший юрист-аналитик Центра 
экспертизы и аналитики проблем предпринимательства «ОПОРЫ 
РОССИИ»; 

11.  Аргатюк Роман – вице-президент Некоммерческого партнерства 
обеспечения безопасности жилых домов «БЕЗОПАСНЫЙ ДОМ» - члена 
Ассоциации «НП «ОПОРА» 

12.  Иванова Анастасия Олеговна – ведущий юрист-аналитик Центра 
экспертизы и аналитики проблем предпринимательства «ОПОРЫ 
РОССИИ». 



13. Мухортов Дмитрий Владимирович, председателя комитета по ЖКХ 
Липецкого регионального отделения «ОПОРЫ РОССИИ» (заочно) 

14. Разумовская Татьяна Александровна, председатель Комитета по ЖКХ 
Тамбовского регионального отделения "ОПОРЫ РОССИИ" (заочное) 

15. Умитбаев Александр Фаритович, Председатель комиссии по ЖКХ 
Запорожского областного отделения «ОПОРЫ РОССИИ» (заочное) 

16. Айкин Николай Игоревич, ООО «АЙПРОДЖЕКТПЛЮС» (заочное) 
 

Приглашенные эксперты: 

1.  Якубовский Александр Владимирович – Депутат Государственной Думы 
Федерального Собрания Российской Федерации; 

2. Давыдов Сергей Николаевич – представитель управляющей организации 
г. Липецка; 

3. Сапрыкин Евгений Александрович – представитель управляющей 
организации г. Орёл. 

Форма проведения: ВКС 

Повестка заседания: 
 

I. О включении в состав Комиссии по ЖКХ.  
II. О назначении заместителя председателя комиссии по ЖКХ. 

III. О повышении НДС и снижении порога доходов юридических лиц для 
уплаты НДС в сфере ЖКХ. 

IV. О введении независимой оценки квалификаций специалистов в 
сфере ЖКХ. 

V. Об установлении экономически оправданных и обоснованных 
тарифов на содержание и текущий ремонт жилых помещений. 

 
 

I. О включении в состав Комиссии по ЖКХ.  
 

Включили в состав Комиссии лиц, присутствующих на заседании.  

Решили включить в состав Комиссии следующих лиц: 

1. Орлова Елена Алексеевна  
2. Гуров Андрей Игоревич 
3. Захарова Ирина Михайловна 
 

Голосовали: 12 «ЗА», 0 «ПРОТИВ» 

II. О назначении заместителя председателя комиссии по ЖКХ. 
 



Решили: 

Избрать Яковенко Дениса Александровича заместителем председателя 
Комиссии по ЖКХ  

Голосовали: 10 «ЗА», 0 «ПРОТИВ» 

 
III. О повышении НДС и снижении порога доходов юридических 

лиц для уплаты НДС в сфере ЖКХ. 
 

Обсудили влияние повышения НДС до 22 % и снижения порога по 
льготе на управляющие компании с 60 до 10 млн. руб. по УСН.                           
Отметили, что это может привести к увеличению расходов и ухудшению 
качества обслуживания, особенно для малых компаний.  

Также подчеркнули, что повысить размер жилищной платы добровольно 
на Общих собраний собственников МКД не получится, так как жители крайне 
негативно реагируют на повышение жилищной платы. 

Резервы в УК закончились, в частности за счет снижения работ по 
текущему ремонту, за счет которых обычно проводятся неотложные работы 
по содержанию, плата за содержание и ремонт во многих регионах не 
повышалась несколько лет, а муниципалитеты утверждают жилищные 
тарифы, которые не являются экономически обоснованными и занижены в 2-
3 раза, поэтому большинство УК находится на грани выживания. 

Таким образом, правильнее отменить повышение НДС и сохранить 
льготу по УСН для УК, тем более, что Минфин России обосновывает 
повышение НДС необходимостью выполнять социальные обязательства перед 
гражданами РФ, а повышение платы за ЖКХ на размер НДС или снижение 
качества оказания услуг ЖКХ при включении НДС внутрь платы идет вразрез 
с социальными обязательствами государства. 

Решили: 

1. Направить в Государственную Думу РФ предложения при принятии 
поправок в бюджет о повышении НДС предусмотреть автоматическое 
повышение платы за содержание и ремонт многоквартирных домов без 
проведения Общих собраний собственников МКД. 

2. В качестве более правильной и социально ориентированной 
альтернативы направить в Государственную Думу РФ предложение включить 
управляющие организации в перечень лиц, которых не коснется повышение 
НДС и снижение лимита по УСН. 



3. Вынести вопрос по отмене НДС и сохранения льготы по УСН для УК 
на планируемое в декабре 2025 года расширенное заседания Правления 
«ОПОРЫ РОСИИ» и ФНС России. 
Голосовали: 10 «ЗА», 0 «ПРОТИВ» 

Срок: Декабрь 2025г 

Ответственный: Д.А. Яковенко. 

 

IV. О введении независимой оценки квалификаций специалистов в 
сфере ЖКХ. 
 

Обсудили необходимость и возможности внедрения независимой 
оценки квалификации в сфере ЖКХ, а также возможные риски и проблемы, 
связанные с этим процессом. 

Отметили, что уровень квалификации сотрудников ЖКХ 
катастрофически падает и с этим надо что-то делать. Кроме того, необходимо 
отменить «потешную» аттестацию руководителей УК в органах ГЖИ,                            
к которой много нареканий из-за формальности оценки знаний, и возродить 
нормальное обучение. 

С 1 сентября 2025 году вступил в силу профессиональный стандарт 
«Специалист по управлению МКД», поэтому сейчас самое время начать 
решать данный вопрос. Тем более, что с 2016 года на волне популяризации 
Центров оценки квалификаций во многих регионах ЦОКи в ЖКХ также были 
созданы, а там, где не созданы могут быть достаточно быстро созданы, в том 
числе на базе действующих НКО/СРО в сфере ЖКХ с целью развития 
саморегулирования в ЖКХ. 

Кроме того, внедрение в 2019 году профстандарта «Специалист по 
управлению МКД» позволило учебным заведениям начать проводить 
профессиональную подготовку по этому направлению и им необходимо будет 
только перестроить учебный процесс на подготовку кандидатов по новому 
стандарту 2025 года. 

Рисками для внедрения независимой оценки квалификаций в ЖКХ 
является конкуренция специалистов ЖКХ со строительной сферой – 
обученные специалисты ЖКХ могут уйти в лучше оплачиваемую 
строительную отрасль, а также перманентный экономический коллапс в 



котором находится отрасль ЖКХ и которая уже не может позволить себе 
дополнительные затраты на обучение. 

Для снижения рисков необходимо выводить отрасль из коллапса, 
повышать престиж профессии работника ЖКХ и предусмотреть субсидии 
государства на образовательные программы в сфере ЖКХ. 

Таким образом, для внедрения независимой оценки квалификаций в 
сфере управления МКД практически все подготовлено - профстандарт, ЦОКи, 
образовательные учреждения, и даже СРО - необходимо только принять 
соответствующий федеральный закон.  

При этом необходимо предусмотреть, чтобы обучающие организации и 
организации, принимающие экзамен, были разными юридическими лицами, а 
не так, как при оценке квалификаций в лифтовой отрасли, где и обучают, и 
принимают экзамен в одном месте. 

Отдельно отметили, что в Челябинской области в этом году успешно 
обучили с субсидированием по нацпроекту «Кадры» более 170 человек. 

Решили: 

1. Поддержать внедрение обязательной системы независимой оценки 
квалификаций специалистов в сфере управления многоквартирными домами. 

2. Провести круглый стол по определению кадров, необходимых для УК,  
с возможностью получения для них субсидирования на обучение. 
Голосовали: 10 «ЗА», 0 «ПРОТИВ» 

Срок: Декабрь 2025г 

Ответственный: И.П. Хоптяр 

 

V. Об установлении экономически оправданных и обоснованных 
тарифов на содержание и текущий ремонт жилых помещений. 

 
Обсудили важность установления экономически обоснованной платы 

за содержание жилых помещений и необходимость возобновления работы 
над методикой её расчёта. 

 Плата за содержание и текущий ремонт помещений в многоквартирном 
доме должна соответствовать Минимальному перечню работ и услуг, 
утвержденному постановлением Правительства РФ № 290, однако 
подавляющее большинство УК работают по заниженному в 2-3 раза тарифу.  



 Приказ Минстроя России № 213/пр от 06.04.2018 г. о методике по 
установлению размера платы имеет рамочный характер и фактически не 
используется для расчета платы за содержание жилого помещения.  

 Во многих субъектах РФ плата за содержание не повышалась на 
протяжении 5-10 лет, так как жители МКД неохотно идут на добровольное 
повышение платы на Общих собраниях собственников МКД и сейчас не может 
обеспечить не только комфортное, но и безопасное содержание жилья. 

 Муниципалитеты опасаются брать на себя ответственность и 
устанавливать экономически обоснованную плату, а некоторые, как, 
например, в Липецке вообще не устанавливают муниципальные тарифы.                        
В свою очередь УК начали взыскивать с муниципалитетов убытки из-за 
установленного ими низкого размера платы за содержание, как, например, это 
произошло в Тамбове. 

 Минстрой России весной-летом 2025 года проводил совещания с 
участием профсообщества ЖКХ по поводу разработки новой методики 
расчета экономически обоснованной платы, но в настоящее время какая-либо 
информация о разработке новой методики отсутствует. 

 Отдельно отметили, что ряд транзитных платежей, где УК выступает 
администратором платежей (ВДГО, лифты) необходимо вынести за 
жилищный тариф, чтобы повышение стоимости по таким услугам не 
сказывалось на качестве содержания жилых помещений в МКД. 

Решили:  
Обратиться в Минстрой России с просьбой возобновить работу над методикой 
расчёта экономически обоснованной платы за содержание и текущий ремонт 
в многоквартирном доме. 

Голосовали: 10 «ЗА», 0 «ПРОТИВ» 

Срок: декабрь 2025 г.  

Ответственный: И.П. Хоптяр, Д.А. Яковенко. 

 
 

 

Председатель Комиссии        /И.П. Хоптяр / 

 


